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DELLE AREE SITE NEL COMUNE DI BRESCIA
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A) PREMESSA

Il sottoscritto Dott. Ing. Alessandro Lodrini, nato a Brescia (BS) il 27 dicembre 1975,
libero professionista iscritto all’Albo degli Ingegneri della Provincia di Brescia al n. 3721,
con studio professionale in Castel Mella (BS), via Colorne 1/F, veniva incaricato, con
verbale di conferimento di incarico in data 13 dicembre 2012, dal Dott. Alessandro
Triboldi, in qualita di Amministratore Unico della societd BRESCIA INFRASTRUTTURE
S.r.l., della valutazione e stima di mercato dell’area sita nel Comune di Brescia, in Via
Bissolati, Circoscrizione Est, Quartiere 19, Microzona catastale 14 Volta - San Polo -
Buffalora, di proprieta della societa BRESCIA INFRASTRUTTURE S.r.l..

A seguito dell'incarico il sottoscritto iniziava le operazioni peritali, esaminando gli allegati
ricevuti in pit riprese, acquisendo la documentazione necessaria, di tipo ipotecario-
catastale e urbanistica, presso gli uffici dell’Agenzia del Territorio e gli uffici Comunali,
effettuando i necessari sopralluoghi, generale e di dettaglio, realizzando una serie di
fotografie, e producendo indagini e accertamenti approfonditi.

Completate tutte le operazioni preliminari &€ ora in grado di relazionare quanto segue.

B) PROPRIETA DELL'AREA — UBICAZIONE - CARATTERISTICHE GENERALI

Trattasi di un‘area limitrofa alla Stazione Poliambulanza del metrobus in continuita agli
spazi pubblici scoperti delle opere complementari, di proprieta della Societa BRESCIA
INFRASTRUTTURE S.r.l., con sede in Brescia (BS), Piazza della Loggia n.1 CAP 25121,
Codice fiscale e Partita IVA: 03379210986, acquisita con atto di fusione di societa per
incorporazione del 19/03/2012, trascritto in atti dal 23/03/2012 Repertorio n.: 94102.
L'appezzamento di terreno comprende capannoni utilizzati come magazzino comunale, in
origine sede operativa ASM - Nettezza Urbana, in fase di dismissione. Le opere di
costruzione degli stessi sono state realizzate a seguito di approvazione del progetto
mediante delibera della Giunta Municipale in data 10 gennaio 1962 n. 33 - n. 36111 P.G.
e della delibera della Giunta Municipale in data 16 aprile 1968 n. 1137 - n. 10075 P.G.,
nonché della delibera della Giunta Municipale in data 21 luglio 1971 n. 2439 - n. 15713
P.G., che tengono luogo del relativo provvedimento edilizio. Successivamente non sono
state realizzate opere, modifiche o mutamenti che richiedessero autorizzazioni, licenze o
concessioni. Attualmente |'area & adibita parte a piazzale, parte € area manomessa per la
realizzazione della stazione del metro bus, parte ¢ area agricola. Avente una superficie
catastale di circa mq 27.205, confina a Nord con i Mappali 155-156-157-1 e la strada Via
Bissolati, a Sud con i Mappali 203-204-225-227-703, a Ovest con i Mappali 156-157-203-
225 e a Est con i Mappali 157-22-1-703.
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Relativamente all’'ubicazione I‘area si trova in zona a prevalente destinazione residenziale

caratterizzata dalla presenza di una struttura ospedaliera di notevole ricettivita ed &

direttamente accessibile dalla tangenziale sud e dall’autostrada.

Per una migliore identificazione dei confini del terreno, si faccia riferimento alla
planimetria (allegato 03) ed all’estratto mappa catastale (allegato 01).

C) DATI IDENTIFICATIVI DELL'IMMOBILE

Dati Catastali

Si elencano gli identificativi catastali della porzione di area censita nel Catasto Fabbricati
e nel Catasto Terreni del Comune di Brescia (BS), ottenuti dalla visura catastale in atti

(Allegato 2):

Catasto Fabbricati:

N. |Sez. [Foglio| Mapp.le

Superficie
terreno

Categ.

Rendita

Dati derivati da

ha

are

ca

210 96

01

45

80

D/7

35.720,00 €

Tipo Mappale approvato dall’Agenzia
del Territorio di Brescia il
15.03.2012 n.69432.2/2012
(protocollo n.BS0069432)

Catasto terreni:

Foglio| Mappale| Qualita classe

Superficie

Reddito

Dati derivati da

ha

are

Cca

R.D.

R.A.

SEMIN
224 1
IRRIG

210

61

80

60,

64 €/63,83 €

FRAZIONAMENTO del 16/03/2012
n.69486.1/2012 in atti dal
16/03/2012 (protocollo
n.BS0069486) presentato il
14/03/2012

SEMIN
226 1
IRRIG

210

05

30

5,20 €

5,47 €

FRAZIONAMENTO del 16/03/2012
n.69486.1/2012 in atti dal
16/03/2012 (protocollo
n.BS0069486) presentato il
14/03/2012

SEMIN
702 1
IRRIG

211

59

15

58,04 €

61,10 €

FRAZIONAMENTO del 14/03/2012
n.69456.1/2012 in atti dal
14/03/2012 (protocollo
n.BS0069456) presentato il
14/03/2012
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Provenienza

* da atto di compravendita del Notaio Antonino Giallombardo del 27.4.1971 n,
109274/1711 di rep, registrato a Brescia il 3.5.1971 al n. 2288 Mod. 71 e trascritto a

Brescia il giorno 8.5.1971 ai numeri 7805/6214.

* da atto di cessione diritti reali a titolo gratuito del Notaio Franco Treccani in data

20.02.2012 n. 142953 di rep, in corso di registrazione nei termini di legge.

Il bene oggetto di stima ha una superficie misurata sulla planimetria catastale di mg
27.205,00.

Per una migliore identificazione dei cespiti immobiliari sopra descritti, cosi come per
l'esposizione della consistenza e dei confini, le parti fanno espresso riferimento

all’‘Allegato 1 della presente perizia di stima

Dati urbanistici
Dal punto di vista urbanistico I'area ricade nell’ambito “A”: Linea del metrobus, progetto

di trasformazione: metro Poliambulanza, Unita d’intervento A.7.1, caratterizzato da una
superficie territoriale di 83.072 mq.

La SLP minima insistente sull’unita & di mg 22.300 con una SLP massima incrementabile
di mq 3.568.

La destinazione d’uso prevalente & Servizi privati ad uso pubblico, cui destinare una SLP
minima di 15.000 mq, con destinazioni complementari residenziale, commerciale di
vicinato, ricettiva.

L'area comprende anche il Lotto P.1.5.b, facente parte dell’'ambito “P": Parco di San Polo,
progetto di trasformazione: Parco San Polo 5, Unita d‘intervento P.1.5.

E previsto 'obbligo di Piano Attuativo.
Nell'lambito dell’'unitd di intervento sono comprese aree attualmente non di proprieta

comunale.

Vincoli

L'unitd di intervento rientra in classe di fattibilitd geologica 1a “Fattibilita senza
particolari limitazioni” (Allegato 07); classe di sensibilita paesistica 4 “Elevata” (Allegato
08).

I vincoli territoriali e urbanistici presenti sono il reticolo idrico minore, e i pozzi.

L'area circoscrive un pozzo per l'acqua potabile di proprieta A2A spa.

Si allega il Certificato di destinazione urbanistica rilasciato dal Comune di Brescia (BS) in
data 21/02/2013, Prot. 9058/2013 (Allegato 04).
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D) ACCESSO E SERVITU

Al terreno si accede in lato Nord da via Bissolati.

Sull'area insistono le servitlu dei servizi tecnologici (rete acquedotto, rete gas).

Vedasi allegato 06 “Servizi del sottosuolo esistenti”.

Gli immobili siti in Via Bissolati (stazione Poliambulanza) sono interessati dalla
convenzione edilizia di cui all'atto notaio Franco Treccani del 20.02.2012 n.
142951/44775 di rep., trascritto a Brescia il 13.03.2012 ai numeri 9089/6212, nonche
dalla servitu di transito costituita a carico della strada acquistata con il predetto atto di
compravendita del Notaio Giallombardo del 27.4.1971 n. 109274 di rep., a favore delle
proprieta contigue dell'ente allora venditore "Opere Pie Raggruppate Ospedale dei
bambini Umbertio I° e Istituto rachitici di Brescia".

E) CRITERIO DI STIMA

Premesso tutto quanto innanzi descritto, esperite le indagini volte ad accertare il
probabile prezzo di mercato di terreni simili della zona presso primarie agenzie
immobiliari ed operatori del settore, alla luce delle indagini eseguite presso il Comune di
Brescia (BS), considerata la situazione critica del mercato immobiliare che perdura,
ormai, da quattro anni e che ha comportato un sensibile aumento degli immobili
invenduti, una sensibile diminuzione delle iniziative immobiliari e conseguentemente una
flessione di prezzi di mercato, tenuto conto, del grado di appetibilita, delle caratteristiche
intrinseche ed estrinseche del terreno, che il conferimento consente il pieno godimento
della valorizzazione edificatoria prevista nell’ambito del PGT , honché di tutti gli elementi
necessari ed utili ai fini delle indagini, eseguiti i conteggi delle supeifici sulla base della
documentazione catastale, valutato quanto & desumibile dagli allegati che costituiscono
parte integrante della presente relazione, il sottoscritto ritiene corretto attribuire
all'immobile oggetto dell’incarico di stima il seguente valore di mercato:

mq 27.205 x € 195,00 = Totale € 5.304.975,00 arrotondato 5.300.000,00
(euro cinquemilionitrecentomila/00)

Si precisa che la stima & data a corpo e non a misura. Il valore finale & il risultato di
considerazioni complessive e compensative di tutte le osservazioni effettuate per cui il
prodotto tra la superficie dell'area e il valore unitario di riferimento ha significato
puramente indicativo.

Quale ulteriore verifica, alla stima per comparazione con i prezzi di mercato
sopraindicata, si decide di affiancare una stima col criterio del valore di trasformazione.
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Il criterio del valore di trasformazione pud essere utilizzato per valutare un bene
suscettibile di trasformazione (terreno). In base a questo criterio il bene viene stimato
come differenza tra il valore di mercato del bene o dei beni ottenuti dalla trasformazione
(immobili) ed il costo della trasformazione stessa.

Il valore di mercato del bene ottenuto dalla trasformazione si & desunto dall’lOMI
dell’'Agenzia del Territorio (Foro Boario - Duca degli Abruzzi 1.600 €/mq - 1.900 €£€/mq
abitazioni civili in ottimo stato, 1.400 €/mq -1.600 €/mq terziaria) e del Listino
Immobiliare della Camera di Commercio industria Artigianato e Agricoltura di Brescia
2012 II° semestre (Duca degli Abruzzi - Volta 1.900 €/mq - 2.400 €/mq nuovo o
ristrutturato). Da cui si ricava un valore unitario medio di 2.000 €/mq per residenziale e
di 1.650 €/mq per servizi.

Ai fini del calcolo della consistenza immobiliare le superfici cui applicare i valori unitari
sono state ricavate dall’'edificabilita espressa in Superficie lorda edificabile totale secondo
la strumentazione urbanistica generale. Tale Slp, limitatamente alle destinazioni
complementari residenziale e commerciale di vicinato, & stata incrementata del 20% per
rapportarsi alla superficie commerciale comprensiva delle pertinenze: balconi computati
al 50%, terrazze al 25%, logge e portici 35% e giardini al 10% e per tener conto della
superficie dei muri perimetrali esterni che ai sensi dell’Art. 12 L.R. n. 33 del 23/12/2007
sono esclusi dal calcolo della Slp in presenza di riduzioni superiori al 10% rispetto ai
valori limite previsti dalle disposizioni regionali in materia di risparmio energetico.

7.300,00 mq x 1,2 x 2.000 €/mq = 17.520.000,00 € (privata)
15.000,00 mq x 1.650 €/mq = 24.750.000 € (interesse pubblico)

Quindi il valore di mercato determinato dalla vendita delle probabili unita immobiliari che
& consentito realizzare nell’area oggetto di stima ammonta a € 42.270.000,00.

Si precisa che le aree conferite non corrispondono al lotto fondiario che peraltro verra
individuato nell’ambito del Piano attuativo cui |'area & sottoposta e che tutta I'edificabilita
in capo alle proprietd del Comune di Brescia & attribuita per intero al conferimento.

Si precisa, altresi, che il PGT adottato prevede un’edificabilita, definita minima sul suolo e
una edificabilitd definita incrementale, acquisibile da aree di compensazione che

cautelativamente in questa stima non é stata considerata.
1l costo della trasformazione & costituito da tutte le spese necessarie per produrre il bene

ottenuto dalla trasformazione (costo di produzione) al netto del valore del bene oggetto

di trasformazione.
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Si considerano il costo di costruzione, il costo di progettazione, gli oneri comunali, gli
oneri finanziari, mediazioni, tasse d‘acquisto, consulenze varie, imprevisti, demolizione e
smaltimento capannoni e piazzale, spostamento cabina elettrica, spostamento e
riallestimento pozzo acqua potabile per un ammontare complessivo di € 32.693.000,00.
Ipotizzando un utile minimo del 10% dell'immobiliarista che corrisponde ad €
4.270.000,00, per rendere “conveniente” |‘operazione considerando I'esposizione
finanziaria e il rischio annesso, si ricava come probabile valore dell’area:

42.270.000,00 € - € 32.693.000,00 - € 4.270.000,00 = € 5.350.000,00

F) CONCLUSIONI

In relazione a quanto sopra esposto, il sottoscritto, certo di aver operato in piena
coscienza e con spirito d'equitd, ritiene di poter assegnare all'immobile oggetto della
presente stima il valore di mercato di € 5.300.000,00.

Si rimane a disposizione per qualsiasi chiarimento o precisazione si rendesse necessaria.

G) ELENCO ALLEGATI

e Allegato 01: Estratto Mappa

e Allegato 02: Visure catastali

e Allegato 03: Estratto di P.G.T. e N.T.A.

*» Allegato 04: Certificato di Destinazione Urbanistica

e Allegato 05: Estratto tavola PS05 - Disciplina delle aree a Servizio
e Allegato 06: Estratto tavola PS06 - Servizi del sottosuolo esistenti
* Allegato 07: Estratto tavola PRO9 - Classi di fattibilita geologica

e Allegato 08: Estratto tavola PRO3 - Classi di sensibilita paesistica
e Allegato 09: Documentazione fotografica

Castel Mella, 21 Febbraio 2013

In fede




Allegato 1

STAZIONE POLIAMBULANZA

“‘ESTRATTO MAPPA FG.210, MAPP.LI 96-224-226, FG.211, MAPP.LE 702"
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'Allegato 2

STAZIONE POLIAMBULANZA

“VISURE CATASTALI”
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Allegato 3

STAZIONE POLIAMBULANZA

‘ESTRATTO P.GT. EN.TA"
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Allegato 3

STAZIONE POLIAMBULANZA

ESTRATTO PGT.E N.TA"




Allegato 3

STAZIONE POLIAMBULANZA

‘ESTRATTO P.GT. EN.TA’"

LEGENDA
Ambito della citta storica

Tessuto di antica formazione
e storico consolidato
(N.T.A. Art.60)
Servizio in Tessulo di antica
formazione
(N.T.A. Ar.60)
Ambito della citta di pil recente formazione

Tessulo a prevalente destinazione
residenziale (N.T.A. Art.62 - a)

| Tessuto a prevalente destinazione
| commerciale e distributiva
(N.T.A. An..62 - b)

Tessuto a prevalente destinazione
- terziaria e direzionale

(N.T.A. Art.62 - c}

Tessulo a prevalente destinazione

produttiva e artigianale

(N.T.A. Arl.62 - d)

Indice 0,10 mg/mq

Indice 0,20 mg/mq

Indice 0,40 mg/mg

Indice 0,60 mg/mq

Indice 0,75 mg/mq

R TSeRs
\\Xj >;‘§(§4 Indice 1,00 mqg/mq
i b

A.T.e P.N.ex P.R.G. 2004
(N.T.A. Art.63 - &)

Progelli Speciali (N.T.A. Arl.63 - ¢)

llluu"“" Ambito disciplinato dal
Documento di Piano comprensivo delle
- - dotazioni infrastrutturali (N.T.A. Art.63 - b)

Perimetro del Tessulo

| Urbano Consolidato (T.U.C.)

Ambito non urbanizzato

Area agricola di pianura (N.T.A. Art.66 - a)

[ mtile

Area di rilevante inleresse
paesistico-ambientale ed ecologico
(N.T.A. Art.66 - b)

Tessulo a prevalente destinazione
residenziale in ambito di elevato valore
paesistico-ambientale (N.T.A. Arl.66 - b1)

Area non soggetta a trasformazione
| urbanistica (N.T.A. Art.66 - c)

Area per atlivita estrattive
(N.T.A. Art.66 - d)

i == == == - Perimetro del Parco delle Colline
(N.T.A. ArL.6T)

S.UAP.
(N.T.A. Art.39)

Edificio di valore storico
architettonico e paesaggistico
(N.T.A. Art.60)

Ambito disciplinato dal Piano dei Servizi

Attrezzalure edilizie

| Spazi aperli

W Progetti Speciali del Piano dei Servizi

Aggiornamento tracciati viabilistici

Viabilita esistente

Viabilita di previsione

Viabilita Documento di Piano
e | Linea Metrobus

Riferimenti territoriali

sawszannnnssn  Confine comunale

Rele idrografica



Allegato 3

STAZIONE POLIAMBULANZA

‘ESTRATTO P.GT. EN.T.A”

N R R b o S T e AR T S o Iy St e e
PIANO di GOVERNO del TERRITORIO

COMUNE DI BRESCIA

AREA GESTIONE DEL TERRITORIO - ASSESSORATO ALL'URBANISTICA

RESPONSABILE SCIENTIFICO |
Prof. Arch. Francesco Karrer

COORDINAMENTO GENERALE E R.ULP.
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Allegato 3

STAZIONE POLIAMBULANZA

"“ESTRATTO P.GT. EN.T.A”

AMBITO A: LINEA DEL METROBUS

PROGETTO DI TRASFORMAZIONE Metro Poliambulanza
UNITA' DI INTERVENTO: A.7.1

A - DESCRIZIONE DELL'UNITA’ DI INTERVENTO

Gli obiettivi del progetto seno quelli di cui all'ambito di appartenenza.

Note: il progetio di trasformazione si inserisce all'interno del complesso delle "opere complementari del Metrobus".

Per la slp di proprieta Passenni vige la convenzione in essere.

Si precisa che la slp assegnata ¢ al netlo della slp della cascina denominata; "Rosa’.

A discrazione dell'/Amministrazione polra essere previsio linserimento di un distributore di earburante, previa puntuale valutaziona del progetto
complessivo dellintervento, tenendo conto dell'accessibilita all'area e alla necessita di aree per garantire la funzione di parcheggio scambiatore.

B - DATI URBANISTICI GENERALI DELL'UNITA' DI INTERVENTO

LOCALIZZAZIONE DESTINAZIONI PHREVALENTE COMPLEMENTARE NON AMMESSA
Localizzazione via Bissolatl PRODUTTIVA X
Superficie territoriale 83.072.00 RESIDENZIALE X
Indice terriforiale di DIREZIONALE *
progetio (mgé/mq) =
. ” COMMERCIALE DI
Circoscrizione est Quartiere 19 VIGINATO X
. + : COMMERCIALE
Microzona catastale 14 Volta - §. Polo - Buffalora MEDIA < £00 MO x
Classe di sensibilita " Fattibilita i COMMERCIALL x
paesistica geologica MEDIA > 600 MO
Lo Amplificazione COMMERCIALE
Pericolesita sisrmica Z4a litologica = GRANDE STR. *
VINCOLI TERRITORIALI E URBANISTICI PER SEAVIZI X
pozzi; reticolo idnico minore; AGRICOLA X
RICETTIVA X
C-SLP D - AREE PER URBANIZZAZIONI (mqg)
SLP MINIMA INSISTENTE SULL' UNITA' 22.200,00| AREE MINIME DOVUTE: ca daterminars ai sensi di a71.50 della N.T.A.
di cui Slp minima da destinare a Servizi Privati 15.000,0C| AREE IN CESSIONE SECONDO PROGETTO
2o i per urbanizzazioni primarie
SLP max acquisitile da aree di compensazione 2.744.82 strateqiche a STRADE 0.00f
SLP max incentivante par al 30% cella SLP acquisibie B23,38 per urb. secondarie a VERDE 0.00]
SLP MASSIMA INCREMENTABILE 3.568.00 per urb. secondarie a PARCHEGGI 0,00
SLP MASSIMA INSISTENTE SULL'UNITA' 25.868,00 per urb. secondarie a PIAZZE 0,00
SLP commerciale massima : 20% SLP tol 0,00
SLP commerciale massima medie strutture: n.a.
Sv - Superficie di vendita massima
per aqni struttura commerciale: ke
SLP per Servizi Edificati Pubblici 0,00| Evenluali aree comunali da trasferire al compartista -11.428,004

E - DOTAZIONE QUALITA' AGGIUNTIVA (DQa) DQa=slpxTxK
T - tariffa oneri di urbanizzazione .
STIN =
DE AZIONE D'USO sbcondiria K - fattore di maggiorazione
Residenza, Direzionale. Commerciale fino a 800 maq, lanffa onerl urb. sec. della 0.00 varia in _ﬁ:nnone
residenza della microzona

tariffa oner urb. sec. delle

Produttive, Commaerciale (fino a 2500 mg) e Grande str. vend s
varie destinazioni

1,00 valore fisso

Residenza convenzionata e Servizi privati ad uso pubblico 0.00 0,00 valore fisso
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Allegato 3

STAZIONE POLIAMBULANZA

‘ESTRATTO PGT. EN.TA”

AMBITO P: PARCO SAN POLO

PROGETTO DI TRASFORMAZIONE Parco San Polo 5
UNITA' DI INTERVENTO: P15

A - DESCRIZIONE DELL'UNITA’ DI INTERVENTO

Gli obiettivi del progetio sono quelli di cui allambilo di appartenenza.
Note: l'unita di intervento & composta da pil lotti, | cui dati specifici sono contenuti nelie sottoschede.

B - DATI URBANISTICI GENERALI DELL'UNITA' DI INTERVENTO

LOCALIZZAZIONE DESTINAZIONI PREVALENTE COMPLEMENTARE NON AMMESSA
Localizzazione via San Polo e via Bissolat PRODUTTIVA X
Superficie territoriale 58.501.00 RESIDENZIALE ®
Indice terriloniale di DIREZIONALE %

progetto {(mg/mg) =

COMMERCIALE DI

Circoscrizione est Quartiere 19 VICINATO i
COMMERGIALE

Microzona catastale 14 Volta - S. Polo - Buffalora MEDIA < 600 MQ A
Classe di sensibilita H6E Fattibilité ik COMMERCIALE x
paesistica geologica MEDIA > 600 MO

) Amplificazione COMMERCIALE
Pericolosita sismica Z4a litoiogica - GRANDE STR. X
VINCOLI TERRITORIALI E URBANISTICI PER SERVIZI x

reticolo idrico mincre; eleliredotti; vincolo monumentale -villa-

A .
(Dlgs.42/04 art.10 e seguent): pozzi crieew o
RICETTIVA x

C-SLP D - AREE PER URBANIZZAZIONI (mq)
SLP MINIMA INSISTENTE SULL' UNITA' 12.000,00{ AREE MINIME DOVUTE: ca detorminaro o seosi di ar.50 dollo N.T.A.

di cu Slp minima da destinare a Servizi Privati 12.000,00| AREE IN CESSIONE SECONDO PROGETTO

Za : . per urbanizzazioni primarie

SLP max acquisibile da aree di compensazione 1.476,92| strateqiche a STRADE 0,00

SLP max incentivante oan ol 30% oella SLP acquisibie 443,08 per urb. secondarie a VERDE 50.731.00
SLP MASSIMA INCREMENTABILE 1.820.00 per urb. secondarie a PARCHEGGI 0,00}
SLP MASSIMA INSISTENTE SULL'UNITA' 13.920,00 per urb. secondarie a PIAZZE 0,00
SLP commerciale massima : n.a. 50.731,00|
SLP commerciale massima medie strutture: n.a.
Sv - Superlicie di vendita massima
per aqni struttura commerciale: i
SLP per Servizi Edificati Pubblici 0.00| Eventuali aree comunali da trasterire al compartista -5.770.004

E - DOTAZIONE QUALITA' AGGIUNTIVA (DQa) DQa=slpxTxK

DESTINAZIONE D'USO Tetmtinonet di iibasloai] o Sl anaio R
secondaria

|Residenza. Direzionals, Commerciaie fino a 600 mq. tarifa oneri urb. sec. della L] bl o
residenza delia microzona |

tariffa oneri urb. sec. delle
varie destinazioni

Residenza convenzionata e Servizi privati ad uso pubblico 0.00 0,004 valore fissc

Produttive, Commerciale (fino a 2500 mq) @ Granda str. vend. 1.00 valcre fisso




Allegato 3

STAZIONE POLIAMBULANZA i

“‘ESTRATTO P.GT. EN.T.A”

AMBITO P: PARCO SAN POLO

PROGETTO DI TRASFORMAZIONE Parco San Polo 5
LOTTO: P.1.5.b

B - DATI URBANISTICI GENERALI DEL SINGOLO LOTTO
UNITA' DI INTERVENTO: P.1.5

Localizzazione via Bissolati
Superficie territoriale 5.770.00
Indice territcnale di progetto
{maimaq)
Circoscrizions est Quartiere 19
Microzona catastale 14 Volta - S. Polo - Buffalora
Classe di sensibilita paesistica 4e5 Fattibilita geologica 1a
Pericolosita sismica Z4a {\mphr_lcazaone
litologica
C-SLP
MECCANISMI PEREQUATIVI |SLP ASSEGNATA |SLP SLP SLP SLP
ASSEGNATA che |ASSEGNATA che si |che atterra da altri |INSISTENTE sul
resta sul lotto trasferisce in altri  |lotti lotto
lotti
SLP deslinazioni VARIE
(prevalenti e ammesse) o €00 0,00 e g
SLP per Servizi Edificati Privati 0,00 0.00 0,0C 12.000,00 12.000,00
TOTALI 0,00 0,00 0,00 12.000,00 12.000,00
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STAZIONE POLIAMBULANZA

“CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA”

COMUNE DI BRESCIA - Urbanistica

[ Protocoiio 8058 ga | [BRESCIA 21/02/2013]
Via Marcon 12- Fax 030 3384004 - tel 030 2978605/4

CERTIFICATO DI
DESTINAZIONE URBANISTICA

Visto l'art. 30 - I comma - D.P.R. 380/01 - Visti gli atti d'ufficio;

per | mappali
Poliambulanza 96-224-226 fg. NCT 210
702 fg. NCT 211

si certifica che,

secondo il Piano di Governo del Territorio ( PGT) vigente, approvato ai sensi dell'art 13
della L.R. 12/2005 e s.m.i., con deliberazione di Consiglio Comunale n. 57 PG 19378
del 19/03/2012 , pubblicato sul BURL n. 43 del 24/10/2012, i terreni sopra indicati sono
classificati:

[79. Por:] 37-38 |

foglie NCT | 210 | mappali’ | 96
DOCUMENTO DI PIANO iar'.-; ~5 .i Lnea ;e peirobu o: Trasform :_-:-3.:-; Metro Po e:*.;:.... nza - unith diniervento AT
Pare Ambag P . Bareg San Pola Pr zone Parco sanpolo S-lotto P 1 5b
INDICE
SENSIBILITA' PAESAGGISTICA  Ciassed
REGOLE MORFOLOGICHE .
VINCOL! Fasca o nspelio sl Retooin drico
fogho NCT | 240 | mappai | 224-226
DOCUMENTO DI PIANO Ambite A - Lrea del metrobus: Progetio ¢ Trasformazicne Metro Poliambulanza - unita dintervento AT 1
INDICE .
SENSIBILITA' PAESAGGISTICA  Claszes
REGOLE MORFOLOGICHE
VINCOLI Fascia o nspetto oel Reticolo drico (mappale 224)
foglic NCT mappalr [ 702
DOCUMENTO Di PIANO i ok AT
INDICE
SENSIBILITA' PAESAGGISTICA  Fame Ciassa 4 . pane Classe S
REGOLE MORFOLOGICHE -
VINCOL! Fascia & nspenn ¢al Retoois idnico

ALL. ESTRATTC/H CATASTO
Pagine certificato : i 1

norme allualive e plammelrie del PGT sono reperibili, ollre che nelle copisterie autorizzale sul sito web

www.comune.brescia.it
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Allegato 5

STAZIONE POLIAMBULANZA

“DISCIPLINA AREA E SERVIZI”

Legenda
Edifici destinati a servizi  attrezzature di proprieta pubblica e privata, ma di
interesse generale a scala locale e territoriale (3)

Servizi Amministratvi {SA) Senvzi Militari (SM)
Servizi Amministratwi Teritorias [SAL) Servizi Sanitari Ospedalizn [SH)
Servizi Cimiterias (SCi) Servizi Sanitari {55an]

Servizi Religiosi (2R) Servizi Sanitar Termitoriali {SSant)

Serviz Culwrali (28] 3ervizi Sotic-sanitan (55)

Servizi Soczig-sanitan Terioniali [225)

Servizi o lszruzone di Baze 15l - Servizi Sportivi Copert 155pe)

Servizi Culworali Territorz (5043

Servizi Sportivi Copert! T =rmaeriali

R T ; i
Zemiz dlstruzions Zupsriore 13i3) (S5pc)

Servizi Universsarni | 5L Semviz! Tecnologic 157

Spaz aperti destinat a servizi di proprista pubblica e privata, ma di uso publilice.
verdi [V} e savimentati (P} a scala locale 2 territariale

3erviz Parchegg 1PPea) Servizi Verde Pubblico V)

Servizi Parch=gg scamrosori2
semitonz IPPs3t)

Servizi Parchegy pert~zziali ~on -

Servizi Verde Fubblico Territor 3= (V)

i Servizi Werds Pubklica Ambisnts = 1v3a)
res 2zzial (PPzap) Serdiz Verds Subblico Ambisnts = 1Va)

Spazipubb zi- piaze - ares

mercatss (PR Senszi m2- gli spettacoli wisggianti (PS)

Serviz Tportvi Scopert \PSps)

Servizi Sportvi Zzopert Tz oriali [P S ot
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STAZIONE POLIAMBULANZA

“‘DISCIPLINA AREA E SERVIZI”

FPSn1D

Progetii Speciali ¢zl Piano dei Senviz

ZJervizgi di pregztto di orogrsia comrunale

Serviz di progstto privat o pubblic con
vincz o i czstinazione

Arzz Qi compensszions o35t 3
sery zio

Infrastrutiure & atrezzaturs della mobilita

iy
povmed

NSNS
L e e |

o

e v Dt e

Strade =siztent. In corso i

1ezslizzacions o Qis progenat:

Srrade di prev sione

Nzropolitana

Ezensions g2la meiopoltans

Femovia

Tram- Treno

Faszia o rispetio dellinfrastruttura 3
ccala regonale

Ares assoggetats all'zsprop-o

ZServizi di pregets intem allunita
d'intz~vento del Decurmenta di Piano

Fropeti Zozciali o= Piang ozlle Segols

Stazioni

Stazioni da natvars

Muove stEzioni

Servizi Metrobus = Mobilits - Traszeni
(SNT)

Distributoni ¢ carburante (Dc)

Parchegy in strutturs (SPs)
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Allegato 6

STAZIONE POLIAMBULANZA

“SERVIZI DEL SOTTOSUOLO ESISTENT!"

Legenda

} Confine comunale

I Teleraffrescamento

Teleriscaldamento

- Rete fognaria

Rete acquedotto

llluminazione pubblica

Rete EE - bassa tensione

Rete EE - media tensione

Gas distribuzione

Gas trasporto

Telecomunicazione Fibra Ottica

————— Telecomunicazione Rete Rame
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STAZIONE POLIAMBULANZA

“EATTIBILITA' GEOLOGICA’
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AUTORITA' COMPETENTE PER LA V.AS.
Ing. Angelantonio Capretti

Tavola N Piano delle REQO'E
pnog Classi di fattibilita geologica
Sindaco Assessore all'Urbanistica
Responsabiie Area Gestione del Terrtorio Responsabile Settore Urhanistica
Responsabile Unico del Procedimento - Progettista
D.ssa Dama Rossi Arch. Gisnpiero Ribolla
Quadra: Adozione: Delibera n°163,/71826 del 29/08/2011
Scala 1:15.000 Approvazione:. Delibera n 57/19378 del 19/03/2012

Data: Settembre 2012 Pubblicazione:




Allegato 7

STAZIONE POLIAMBULANZA

‘FATTIBILITA" GEOLOGICA”

=T Q@%ﬁ%‘éﬁ%gpu@?@ ’ / @ o “ ; / >

s fal 1% S 3 b B o N2 8 \ .
N i S 2V TN
= DSIRORSCH Y I vt S _"—.;\ 7\
R e i AT S

E& ¢ r};:? ;
S it
I

Q

-'quﬂbb_ \ 4,

piss GBI IF § ~
Yol a§%°§'=@_‘f ;

:ﬁfa ? :;- o &, e,
wl ff ' L7
j S R Jile



Allegato 7

STAZIONE POLIAMBULANZA

“FATTIBILITA' GEOLOGICA”

CLASSI DI FATTIBILITA' GEOLOGICA CON CLASSI DI STABILITA' E INDICAZIONI
SULL'EDIFICABILITA’

Le indicazioni in merito all fattibilita geologica, in quanto espresse a scala terriloriale, sono da ritenersi indicative, non
sostituiscono, anche se possono comprenderle, & non costituiscono deroga alle indagini previste dal d.m. 14 Gennaio 2008
(G.U. n°29 del 04/02/2008) "Norme tecniche per le costruzioni”. Nelle fasce di transizione tra le varie classi occorrera tenere
conto anche delle indicazioni fornite per la classe dotata di caratleristiche piu scadenti. Dovranno essere inoltre valutate le
aree di influenza delle puntuali e lineari situazioni di dissesto e si dovra, altresi, al di 1a delle valutazioni prettamente
geologiche, tenere conto, in fase di scelta progettuale, del locale livello di degrado antropico del territorio e dell'esistenza delle
fasce di rispetto dei punti di approvvigionamento idropotabile (vedi TAV 3 "Carta dei vincoli e delle limitazioni").

CLASSE 1- FATTIBILITA SENZA PARTICOLARI LIMITAZIONI

Aree per le quali non si individuano in genere specifiche controindicazioni di carattere geologico al l'urbanizzazione o
alla modifica delle destinazioni d'uso, per le quali deve essere direttamente applicato quanto prescritio dal d.m
14/01/2008 "Norme tecniche per le costruzioni”. Sonoe tutte le aree di pianura dove non sussistono problemi di
interferenza ira la falda ed il primo sottosuolo, dove gli inferventi edilizi, preliminarmente supportati dall'esecuzione di
sccurate indagini geclogico-lecniche, risultano in genere attuabili senza I'adozione di particolari accorgimenti costruttivi.
classe ta

Area stabile, coincidente con zone di pianura e talora con la fascia marginale delle superiici di raccordo fra pi anura €
rilievi, caralterizzata da un substraio in genere contraddistinio da buone caratteristiche geotecniche ( ad esclusione
delle zone subpianeggianti poste al margine dei rilievi dove negli strati superficiali del terreno, di nalura colluviale, si
posso no frequentemente riscontrare orizzonti litologici dalle scadenti caratteristiche geotecniche o le zone che sono
state oggetto di ritombamento con materiali limoso-terrosi ecc.).

Edificabile in genere senza particolari interventi ed accorgimenli cautelativi eventualmente, faddove si riscontra la
presenza di sensibili spessorn di materiall dalle scarse proprietéa geofecniche. si dovra prevedere I'adozione di idonee
strufture fondazionali, quali palificazioni ecc. Le indagini geologiche da realizzare a supporto di interventi edilizi, che
devono essere piti 0 meno approfondite in relazione alfa portata dellintervento ed alla complessita della situazione
litostratigrafica locale (presenza di eterogeneita latero-verticali nel terrenc alluvionale o di coltri di copertura colluviale).
devono essere finalizzate ad otfenere una buona caratterizzazione geotecnica del substrato di fondazione per
consentire if carretto dimensionamenlo delle opere in progetto.
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Il paesaggio del territorio di Brescia

Classe di sensibilith paesaggistica 1 - Molo bassa

Clazse di sensibilith paesaggistica 2 - Bassa

Classe di sensibilita paesaggistica 3 - Meclia

Clazse di sensibilita pacsaggistica £ - Elavara

Classe di sensibilita pacsaggistica 5 - Molo elevata




Punti di vista delle fotografie nell'area




BRESCIA

RELAZIONE FOTOGRAFICA “STAZIONE POLIAMBULANZA”

L Via Romiglia Pista ciclabile di via L. Bissolati
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RELAZIONE FOTOGRAFICA “STAZIONE POLIAMBULANZA”

S T — Metropolitana Via Romiglia

4 L Cantiere Metropolitana Vista area da Est



BRESCIA

5 Linea metropolitana Vista area cantiere metropolitana da Est

6 L Edifidi su via del Carso Via Leonida Bissolati



-

BRESCIA

L Edifici nell'area

Edifici nell'area
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RELAZIONE FOTOGRAFICA “STAZIONE POLIAMBULANZA”

10 Edifici su via del Carso Piazzale lato Est



